ZMLUVA O NATME

uzavretd v zmysle § 663 a nasl, zdkona & 40/1964 Zb., Ob¥ianskeho zékonnika, v znenf neskorsich
predpisov, a v zmysle § 9a 0ds.9 zikona £.138/1991 Zb. o majetku obci
medzi nasledovaymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Obec Nitrianske Hrnéiarovee

Telenecka 74, 951 01 Nitrianske Hrodiarovee

zastipend: PhDr. Katarina Nagyové — starostka obce

1CO: 00611182

Bankové spojenie: [BAN: SK53 5600 0000 0008 0358 7001

a
Najomea:

Megr. Rastislava Godilova
Trvale bytom: (i G—_—-
datum narodenia: G

narodend: JEsam

PREAMBULA
Vzhladom na to, Ze:

A. prenajimatel je vlastnikom parc.S. 289/1, zastavand plocha anadvorie o vymere 4405 m2,
v katastrélnom tizemi Nitrianske Hrnéiaroves, zapisané na LV 82254 na Okresnom Urade Nitra,
katastralny odbor;

B. najomca je vlastnikom nehnutelnosti — budova VIP fitnes ¥tidio na Jeleneckej uliei &islo 177
evidovan v katastri nehnutelnosti ako budova — Polyfunkény objekt sup.d. 963, na pozemku
parc.é. 62/5 o vymere 240 m2, druh pozemku zastavand plocha a nidvorie, (d'alej ako Budova
VIP fitnes $tudio);

C. n4jomca mA zhujem o prendjom Sasti parc.g. 289/1 o vymere 134,9 m2 za tidelom vybudovania
parkoviska pred budovou VIP fitnes Stidia;

D. Obecné zastupitelstvo v Nitrianskych Hrnéiaroveiach uznesenim &.57/2019 difa 19.6.2019
schvalilo prendjom &asti pozemku z parc.é. 289/1 o vymere 134,9 m2 najomeovi pri dodrzani
Gdelu prendjmu — parkovisko so zachovanim vergjnej zelene v sulade s UPN obce — za thradu
ndjomného, :

E. zmluvné strany majt zdujem upravit’ si vzdjomné prava a povinnosti vypljvajlice z nijmu;

dohodli sa zmluvng strany nasledovne:




CLI
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu je Sast parcely &.289%/1 zastavani plocha anidvorie o vymere 4405 m2,
v katastralnom tizemi Nitrianske Hrndiarovee, zapisané na LV §.2254 na Okresnom trade Nitra,
katastrdlny odbor, a to v rozsahu 134,9 m2. Identifikdcia prenajatej Casti parcely je §pecifikovana
v Grafickom vyobrazeni, ktoré tvorf neoddelitelnt Prilohu &.1 tejto zmluvy (dalej aj ako
,,Predmet najmu‘),

2. Prenajimatel’ prenechiva ndjomeovi Predmet ndjmu, aby dané priestory uzival ako prisluenstvo
— parkovisko k jcho vlastnej nehnutelnosti Budova VIP fitnes $tidio. Néjomea je opravineny
vyuzivat’ Predmet n4jmu len na Géel vymedzeny v tejto zmluve,

3. Predmet n&jmu nijomca preberd bez akychkolfvek vad, nedostatkov, €o potvrdzuje svojim
podpisom ku dtu podpisania tejto ndjomnej zmluvy.

CL 11
Najomné a sluzby spojené s ndjmom

1. 'V zmysle uznesenia &. 57/2019 Obecného zastupitel’stvé obce Nitrianske Hrnéiarovee zo dita
19.6.2019, za uZivanic Predmetu ndjmu je ndjomea povinny platif’ nagjomné vo vyske 1,50 EUR /
m2 / rok za kaZdy aj zadaty kalendérny rok.

2. Vyika najomného za Predmet ndjmu predstavuje na zdklade vysSie uvedeného sumu 202,35 EUR
/ kazdy zadaty kalendarny rok (dalej len ako ,,Ndjomné®™).

3, Zmluvné strany kondtatujd, #e prenajimatel neposkytuje nijomcovi Ziadne sluZby spojené
s ndjmom Predmetu n4jmu. V pripade, ak by prenajfmatel’ poskytoval ndjomecovi akékol'vek
sluzby spojené s Predmetom néjmu, alebo by ndjomea neplnil svoje povinnosti stanovené v tejto
zmluve, na zéklade Soho by prenajimatel’ musel poskytnit’ sluZby spojené s Predmetom néjmu,
tak v takom pripade bude nijomea povinny platit’ d'alsie platby za shuzby spojené s uZivanim
Predmetu ngjmu.

CL 1
Splatnost’ a sposob platenia

1. Zmluvné sirany sa dohodli, e ndjomné je n4jomea povinny uhradzat’ v roSnych intervaloch - 12
mesiacov vopred. Splatnost’ najomného je vZdy k 15.1. pristuiného kalenddrneho roka, na udet
prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy. Najomné sa nemend a ani nevracia v pripade, Z¢
by ndjomea neuZival Predmet ndjmu po cely kalendirny rok, bez ohladu na dovod, pre ktory
Predmet ndjmu prestal uivat’ (vratane ak by to bolo z ddvodu na strane prenajimatela).

2, Poskytnutie Predmetu n4jmu do uXvania ndjomcovi nie je predmetom dane z pridanej hodnoty.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade d'aliej pravnej tipravy DPH, budi postupovat’ v zmysle
takto vydanej pravnej normy bez vyhotovenia dodatkov k tejto ngjomuej zmluve.

A
Udel a Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva nijomecovi predmet néjmu, aby ho uZfval ako pristuSenstvo — parkovisko
k jeho vlastnej nehnutelnosti Budova VIP fitnes 3tddio len na (lely parkovania motorovych
vozidiel ndvitevnikov Fitnes &tidia. Pri zriadeni a udrZiavani parkoviska je ndjomca povinng
zachovat verejnd zelest v stilade s UPN obce. Njomca je povinng zachovat' Standardny design
nadviizujiici na existujice susedné stavby, parkoviskd, odstaveé plochy, predzéhradky, atd..



Predmet ndjmu nebude sliZit' na skladovanie ani nijaké podnikatel'ské & zirobkové Cinnosti.
Néjomea je opravneny vyuZival priestory, ktoré predstavuji predmet ndjmu, len na tento
vymedzeny Gdel. Zmenu spdsobu vyuZitia priestorov mbZe najomea uskutodnit’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatela.

Najomca nie je oprdvneny vyuZival Predmet ndjmu na komerény prendjom tretfm osobdm, ani
vyberat’ platbu za kratkodobé &i dlhodobé parkovanie od tretich os6b. V pripade porufenia tohto
z&vizku je prenajimatel opravneny poZadoval’ zv{genie ndjmu podl'a svojej uvahy a v pripade ak
néjomca nepristlipi na zmenu vysky ndjmu tak prenajimatel’ je opravneny okamZite odstipil’ od
tejto zmluvy pisomuym odstipenim s okamzitou uéinnost'ou.

N4jomea je poviany zabezpegit’ volng priechod z Predmetu najmu na zvySok parc.¢, 289/1 pesi aj
motorovymmi vozidlami, ako aj opadne, pre prenajimatel’a ako aj akiikoYvek osobu.

Této zmluva sa vzatvara od 1.1.2020 na dobu ur &itda—5 rokov do 31.12.2024,

) CLV
Daliie podmienky zmluvy

Prenajimatel’ odovzdava Predmet ndjmu v stave spdsobilom k u¥vaniu v zmysle tejto zmluvy
tak, e v Predmete ndjmu st vytvorené vietky podmienky pre uzivanie za uéelom v tejto zmluve
dohodnutym, ¢o ndjomea potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

Nijomea sa zavizuje umonit’ prenajimatelovi alebo jeho splnomocnenym zéstupcom vstup do
Predmetu ndjmu spolu s osobou zastupujiicou nijomen, najmi za uéelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. V situdcidch, kioré neznesi odklad, v pripadoch ohrozenia Zivota,
zdravia alebo majetkn, je prenajimatel’ oprdvneny vstipit' do Predmetu ndjmu aj bez zastupcu
néjomey; aj v takychto pripadoch je viak prenajimatel’ povinng bez zbytoného odkladu oznimif
najomeovi, Ze takyto vstup vykonal bez pritomnosti ndjomeu.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi alebo jeho splnomoenenym zastupcom vstup na
Predmet ndjmu ajeho dodasné u¥ivanie za ulelom vykonu oprdv, Gprav, rekontrukoil
parc.8.289/1 aokolitych pozemkov, opravdrenskych, udriiavacich a rekondtrukénych prac
liniovych stavieb, komunikécie a technickych zariadenf na parc.¢. 289/1 a okolitych pozemkoch
a podobnych technickych poZiadaviek. Po dobu takéhoto vstupu a uZivania nemé najomea narok
na zniZenie ndjmu, teda ndjomea je povinny hradi’ najomné v plnej vyske.

Najomea je povinny udrZiaval Predmet nijmu v stave spdsobilom na dohednuté uZivanie.
Néjomea sa zaviizuje po&inat’ si tak, aby nedochadzalo k ruSeniu uZivacicho prava k zvySnej Casti
parcely 8.289/1.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je povinny znafat’ na svoje nédklady opravy a beimi
tdrzbu Predmetu ndjmu. Néjomea zodpovedd za vietly Skody a poskedenia Predmetu néjmu,
ktoré spbsobil ndjomea alebo osoby zdrzujice sa v Predmete nijmu. Najomea je povinny opravy
Predmety ngjmu vykonat’ bezodkladne. Poskodenia Predmetu najmu, alebo zésah do nich, & ich
stav, ktoré by zasahovali do pokojného uZivania zvysku parc.8.289/1 alebo okolitych pozemkov,
je najomea povinny odstrénit’ do 5 pracovnych dnf od ich vzniku.

V pripade, ak ndjomea nevykona prisludné opravy & zésahy, je prenajimatel’ oprdvneny Predmet
n4jmu opravit’ prostrednictvom tretej osoby, pritom skutodne vynaloZené a preukdzané niklady
na opravu je néjomca povinny prenajimatelovi preplatit’ vplnej vyske, do 14 dni od ich
pisomného uplatnenia ndjomcovi, na Gdet prenajimatela.

Néjomea zodpovedd za vietky Skody spdsobené prenajimatelovi, vratane Skody spdsobeng
majitePom susednych pozemkov, nesplnenim povinnosti uvedenych vtejto zmluve, vplnom
rozsahu.
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Vykonanie akychkol'vek oprv, zhodnotenia, stavebnych uprav, vrétane zmien dispozicie, alebo
tgelového vyuZitia Predmetu nijmu, ako aj realizdciu akychkolvek stavieb (trvalych alebo
doasngch), ainstaldciu zariadeni, vrétane veci, ktoré nie st povne spojené so zemou, ktoré
ndjomea bude cheiet’ uskutodnit, je nijomea opravneny vykonat’ len na zéklade vopred daného
pisomného sthlasu prenajimatela. Za vietky tipravy v zmysle predchédzajicej vety, zodpoveda
néjomea a to v plnom rozsahu (napr, stlad so $tandardami BOZP, a iné),

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak prenajimatel’ sithlas podFa bodu 8 tohto &lanku najomcovi udeli,
v pripade ukongenia ndjmu prenajimatel’ nebude kompenzovat' néjomcovi hodnotu Gprav na
Predmete n4jmu v zmysle bodu § tohto ¢lénku; najomca je viak oprdvneny podla svojho
rozhodnutia takéto tpravy demontovat’ a vziat’ so sebou, pri¢om Predmet najmu must zodpovedat’
stavu v Gase odovzdania Predmetu ndjmu, s prihliadnutim na jeho beZné pouZivanie.

Néjomea je povinny zdeZat sa akéhokoPvek konania, ktorym by rusil dalsich najomcov ¢i
uffvatelov parc.8.289/1 a okolitych pozemkov.

Najomea zodpoveda za svoj vlastng majetok, ktory je umiestneny v Predmete najmu. Ndjomca
nemé vodi prenajimatefovi ndrok na nhradu $kody vzniknute na jeho majetku vzniknutom
¥ivelnou udalostou, poZiarom, bleskom, kradeZou alebo akymkolvek inym konanim, okrem
priameho tmyselného konania prenajimatel’a. *

Néjomea, jeho dodévatelia alebo iné osoby vstupujice do / pristupujice k Predmetu néjmu na
pozvanie alebo s vedomim néjomeu nebudi Predmet néjmu (jeho Sast) uZivat’ na nezakonné
tidely alebo takym sp&sobom, ktory bude v rozpore s ddelom ndjmu podra tejto zimluvy, alebo
takym spdsobom, ktory by ru¥il uZivanie parc.&. 289/1 a okolitych pozemkov vratane expozicie
nadmernymi hodnotami faktorov Zivotného prostredia (napr. hluk, pach, elektromagnetické
vyZarovanie a pod.).

Najomea v Predmete ndjmu neumiesti, nebude pouivat’ alebo spraciivat’ Ziadne zdraviu gkodlivé
materidly a latky, zamorujice alebo znefistujice materidly, jedovaié latky alebo odpady,
infekéné materily, ropné produkty, azbest alebo azbest obsahujtice materily (spoloéne d'alej len
,Nebezpetné materidly*); Najomea vykond vietko o od neho moZno vzhPadom na okolnosti
rozumne poZadovat, aby na/v Predmete najmu neboli tretimi osobami, ktoré vstipia do Predmetu
n4jmu, pouZivané, spraciivané alebo nimi do Predmetu nijmu vnesen¢ Nebezpedné materialy.
Néjomea zodpovedd prenajimatelovi za preukézatelnt ¥kodu spdsobeni prenajimatelovi
porufenim povinnosti stanovenych v tomto bode alebo dspe§nym uplatnenim akychkolvek
nérokov tretich os8b vodi prenajimatefovi na ndhradu &kody spdsobemi Nebezpetnymi
materidlmi na/v Predmete nijmu. Ak z &innosti nijomeu dojde k ekologickému zataZeniu,
zodpovednost' prip. sankcie uloZené prisludnymi organmi znéla sam.

Néjomea zodpovedd v plnom rozsahu za BOZP a ochranu pred poZiarmi v svislosti uZivanim
Predmetu ndjmu v zmysle vicobecne zdvaznych pravnyceh predpisov.

Najomca je povinay na vlastné niklady vykondvat’ beznti GidrZbu Predmetu najmu, najmé zimni
a celorodnd Udr¥bu a udr¥iavat Predmet ndjmu v bezpeénom stave pre tretie osoby. V tomto
smere zodpoved4 nijomca v plnom rozsahu za $kody a pripadné sankeic za nedodrZanie tychto
povinnost! vodi vietkym osobam, dradom, organom.

Najomea je povinny dodr¥iavat’ vietky vieobecne zdvdzné pravne predpisy, predpisy orginov
fizemnej samospravy ako aj zévdzné rozhodnutia a iné sprdvne akty vydané orgénmi verejnej
moci Slovenskej republiky, vztahujice sa k Predmetu ndjmu, jeho uivaniu, ako aj k prevadzke
néjomeom in$talovangch zariadeni a k pripusingm normém a kritéridm pdsobenia najomcom
in¥talovanych zariadeni na ¥ivotné prostredie, bezpednost’ a zdravie ludf a majetok prenajimatela
a tretich os6b. Najomca je povinny dodriavat’ zékon &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri préci a o zmene a doplneni niektorych zakénov.
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. N4jomea je povinny v Predmete néjmu plnit vetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne

zavizngeh pravnych predpisov v oblasti verejného zdravia vo vzfahu k zamestnancom, najmi
zakon & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejeného zdravia a o zmene a doplnent
niektorych zdkonov. Néjomea je povinny zabezpedif na vlastné naklady pre akakol'vek Sinnost,
ktoré chee vykonévat’ v/na Predmete najmu vopred prisluiné sihlasy kompetentngch organov,

Najomea je povinng ohldsit’ prenajimatelovi bez zbyto¥ného odkladu potreby oprav a udriby
Predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonévat’ najomea podla tejto zmluvy, inak zodpovedé za
gkodu spdsobent nesplnenim tejto povinnosti a stréca nérok na pripadnt zlavu.

Néjomea nesmie prenajat’ Predmet ndgjmu tejto zmluvy tretfm osobdm.

Zmluvné strany sA povinné oznAmif si navz4jom bez zbytotného odkladu, najneskér do 7
pracovnych dni akékolvek zmeny tykajiice sa ich adries, obchodného mena a prévnej formy, ako
aj zmeny, kioré by sa mohli tykat, alebo by mohli mat’ vplyv na ich nijomny vzt'ah zaloZeny
touto zmluvou. :

Pri ukondeni ndjmu je vajomea povinny odovzdat prenajimatcfovi Predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na tipravy vykonané so sthlasom prenajfmatel’a, pri ktorgch
prenajimatel’ netrvd na ich odstréneni, dojednany spdsob uZivania prenajatych pricstorov a
obvyklé opotrebenie. ’

Ostatné préava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami § 663 a nasl. Ob&ianskeho
zakonnfka.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Podmienky uZivania
Predmetu nAjmu podl'a tejto zmluvy platia a doba ndjmu zad{na ditom 1.1,2020.

Této zraluvu je moZné menif a doplit’ len formou pisomnych dodatkov uzatverenych obidvomi
zmlyvnymi stranami.

Zmiuva mdze byt ukonéend :

e pisomnou vipoved'ou zo strany prenajfmatela, ak nijomca podstainym spdsobom poruSuje
podmienky tejto nijomnej zmluvy, Za podstatné porudenie podmienok najomnej zmluvy zo
sttany prenajfmatela sa povaiuje neplnenic povinnosti a zavizkov, ktor¢é si uloZené
nijomcovi v &lanku IML a V. tejto zmluvy a porufenie Glelu ndjmu resp. jeho podmienok
uvedenych v &L IV. Vypovedna lehota je 1-mesadn4 a zadina plynit’ od prvcho dita mesiaca
nasledujiceho po dorudent vipovede drubej zmiuvnsj strane.

e pisomnou vypovedou zo strany n&jomcu, ak prenajimatel preukdzatelne podstatnym
spdsobom porufuje svoje zévizky vodi ndjomcovi v zmysle tejto ndjomnej zmluvy.
Vipovedna lchota je [-mesaénd a zadina plyntif od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po
dorugen{ vypovede druhej zmluvnej strane

e pisomnou vypovedou prenajimatela aj bez uvedenia dovodu. V§povedna lehota vtomto
pripade je 3-mesadné a zadina plynit’ prvym diiom kalend4mnebo mesiaca nasledovného po
dorudent vypovede druhej zmluvnej strane.

» pisomnou dohodou zmluvnych strin.

Vo vietkych pripadoch, v ktorych tito zmluva vyZaduje dorudené pisomné podanie zmluvnej
strany, sa podanje povaZuje za dorudené aj v pripade, ak zmluvnd strana zaSle zédsiclku
prostrednictvom Slovenskej podty, a.s., alebo jej pravneho nastupcu (dalej len ,,posta®) alebo
iného dorutovatela podtovych zdsielok na poslednii adresu druhej zmluvnej sirany, ktoréd je jej
znéma, sko doporudent zésielku s dorudenkou. Ak sa vrati zasiclka ako nedorudend alebo



nedoruditelna, povaZuje sa za dorudeni difom, v ktorom podta alebo iny doruéovatel’ vykonala jej
dorugovanie (usilovala sa o dorudenie v mieste uvedenom na obalke predmetnej zasielky).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo veciach neupravenych touto zmluvou platia v8eobecne zavizné
pravne predpisy Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasujl, e ich zmluvnid volnost’ nie je obmedzend a Ze tato zmluva je ich
slobodnym a vA¥ne mienenym prejavom véle, je urditd, zrozumitefnd a vykonand v predpisane;
pravnej forme bez akejkol'vek tiesne ktorejkol'vek zo zmluvnych strén za vzijomne dohodnutych
zmluvnych podmienok,

7. Prilohami tejto zmluvy st
Priloha &. 1: Specifikicia Predmet ndjmu — Grafické zndzornenie

8. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vble a sthlasu
s jej obsahom, tito zmtuvu viastnoruéne podpisali.

9. Zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch v slovenskom jazyku, dva pre prenajimatel’a a dva
pre ndjomcu. KaZdy rovnopis ma platnost’ origindlu.

I} : 0 . , . ; -
Nitrianske Hrndiarovee, diia MW‘L rf‘? Nitrianske Hrnéiarovee, dila 1.\, 72

Prenajimatel : Ndjomecea: J



